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Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 27 décembre, vous informez mon service sur le projet de modification n°® 3 du
plan local d'urbanisme de votre ville, et je vous en remercie.

Cette modification vise a modifier le réglement de la zone UAI2 (zone agglomérée dense du centre-ville
a vocation dominante d’'habitat, en secteur PPRi) afin de permettre la construction d'un centre de
loisirs dans I'emprise du groupe scolaire existant, rue Addi-Ba.

Ainsi, I'autorisation de la destination « constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif » est ajoutée 4 la liste des usages des sols et nature d’activité.

En conséquence, les articles 2 et 9 (page 9 de la note de présentation -en lieu et place des articles 1 et 2
cités page 7 de la méme note-) du réglement écrit du secteur UAi sont modifiés. Les modifications sont
portées en rouge au sein des deux articles (les modifications en rouge au sein des autres articles et
secteurs correspondant a des modifications du PLU antérieures).

Cette modification ouvre la possibilité dans I'article 2 de créer des « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif » sur toute la zone UAI sans se limiter au secteur
UAI2 (ce secteur couvrant un territoire important du zonage sud du PLU de la ville).
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Ce secteur de projet est couvert par les périmétres des cing monuments historiques suivants:
Chateau ; Maison de Rabelais ; Maison 1 rue Anne-de-Bretagne ; Maison 14 rue Anne-de-Bretagne ; Eglise
Saint-Jean-Baptiste. Il se trouve également dans le périmétre du patrimoine mondial du Val de Loire-

Unesco.
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Il convient de s‘assurer que la régle modifiant I"article 2 sur toute I'emprise de la zone UAI se limite au
secteur UAi2 concerné par cette modification. En effet, les secteurs UAi sont dispersés sur le territoire
et le projet ne porte que sur le secteur du groupe scolaire en secteur UAIZ2.

Le réglement écrit doit en effet contribuer a préserver la qualité paysagere, urbaine et architecturale
de Langeais.

Il conviendra, 3 I'étape du projet, de prendre en compte la trés forte sensibilité patrimoniale et
paysagere du site afin de permettre une bonne intégration de la construction, y compris au regard des
vues vers ce secteur, notamment depuis le chateau (par le chemin de ronde...), mais également depuis
les hauteurs au sein du périmétre Unesco (plan de gestion).

L’'unité départementale de l'architecture et du patrimoine émet un avis favorable a la modification
simplifiée 3 du PLU proposée, sous réserve de la prise en compte des remarques pré-citées.

Je reste 3 votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Directeur régional des affaires culturelles
Centre - Val de Loire

par subdélégation, le chef de I'unité départementale de
I'architecture et du patrimoing d’Indre-et-Loire
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